Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

8.7.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper AGRI FABBIO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

KRS 0000390574

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres UL.POLIGONOWA 10/56,
04-051 WARSZAWA

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
6722073017 321024325
+48 500 267 590

Numer telefonu

INFO@ZIELONEOSIEDLE.COM

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu
Adres strony internetowej WWW.ZIELONEOSIEDLE.COM
dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres CHARZYNO, ZESPOL 33 BUDYNKOW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH
. 27.04.2012
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji Ostatnie decyzja z dnia 30.04.2024r
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

GM.SIEMYSL OBR.CHARZYNO DZ.1522-1526

Nr ksiegi wieczystej

KW KO1L/00050834/5

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

nie

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci)
Projektowane obiekty budowlane powinny spetnia¢ wymogi okreslone w art.5
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo Budowlane.

43 Czes¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzeénia 2023 .

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczego6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Akty planowania przestrzennego Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania
deweloperskim lub zadaniem
przestrzennego . .
inwestycyjnym D‘la dznale.k onr 1§22f152_6 gmma
Micjscowy plan odbudowy Siemysl nie przew1duje.m1ejsc0weg0
planu zagospodarowania
przestrzennego
Inne?
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywno$é zabudowy
dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

3 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym*

Przeznaczenie terenu

Brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek lub ich fragmentow
znajdujacych sie w odleglosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzi¢ciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

szeroko$¢ elewacji frontowej do 15,8
m z tolerancjg do 20%

forma architektoniczna

budynek jednorodzinny

usytuowanie linii zabudowy

8m od poludniowo zachodniej granicy
z droga stanowiacq dzialke oznaczong
nr ew.1019

intensywno$¢ wykorzystania terenu

inwestycja nie jest wymieniona w
rozporzadzeniu rady ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest wymieniona w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, w tym dla
planowanej inwestycji nie stwierdza si¢
réwniez potencjalnego znaczacego
oddzialywania na obszar Natura 2000.

4 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

teren nie jest zagrozony powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

dzialka nie jest wpisana do ewidencji
zabytkow wkz.

w razie odkrycia przedmiotu , co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, nalezy wstrzymac
wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ miejsce odkrycia a takze
zglosi¢ obiekty do wojewddzkiego
inspektora zabytkow.

wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

dostep do drogi publicznej DR 917
poprzez dziatki wewnetrzne dr 122/34 1
dr 1019

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Sposob zaopatrzenia w wode — na
warunkach wtasciciela sieci, sposob
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — na
warunkach gestora sieci,

Sposob zaopatrzenia w energi¢ cieplng
— na warunkach indywidualnych
wilasciciela obiektu,

Sposob odprowadzenia §ciekéw — na
warunkach wtasciciela sieci,

Sposob odprowadzenia wod opadowych
— na wlasny teren nieutwardzony,
zabrania si¢ zmiany naturalnego sptywu
wod opadowych w celu kierowania ich
na teren sgsiednich nieruchomosci

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Co najmniej do 25% powierzchni
dziatki

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

do 25% powierzchni dziatki

wysoko$¢ zabudowy

do 6,0m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

dla przedmiotowego terenu brak
planu zagospodarowania
przestrzennego, stad brak jest
rzetelnej wiedzy o terenie wokot
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

> Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe )
nie*

Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak* hie*

Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Dz.1522 B.6743.00409.2023

Dz.1523 B.6743.00408.2023

Dz.1524 B.6743.00410.2023

Dz.1525 B.6743.00407.2023

Dz.1526 B.6743.00412.2023

wydane przez starostwo powiatowe w Kolobrzegu
Brak wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Dz.1526 — zakonczono budowe — wydana decyzja PINB w Kolobrzegu

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Dz.1525 — budynek w trakcie budowy, przewidywany termin zakonczenia budowy
31.12.2026r.
Dz.1524 - budynek w trakcie budowy, przewidywany termin zakonczenia budowy
31.12.2026 1.
Dz.1523 - budynek w trakcie budowy, przewidywany termin zakonczenia budowy
31.12.2026 1.

Dz.1522 - budynek w trakcie budowy, przewidywany termin zakonczenia budowy
31.12.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

3m

4m — jesli brak na $cianie okien

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Dokonanie pomiaru powykonawczego budynku mieszkalnego zostanie dokonane
W oparciu o0 normg iso pn-iso 9836:2022-07,

tj. w metrach kwadratowych z doktadnos$cig do dwoch miejsc po przecinku (4. z
doktadnoscig do 0,01 m?),

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki whasne, $rodki pozyskane od
klientow

W nastegpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Otwarty rachunek powierniczy w mBank
powierniczy* SA

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Srodki wptacane przez nabywcéw gromadzone sa na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym prowadzonym przez bank. Bank wyptaca deweloperowi
srodki w transzach po stwierdzeniu zakonczenia poszczegdlnych etapow realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego. Wplaty nabywcow podlegaja ochronie
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego na zasadach okre$lonych w ustawie

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

mBank SA

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1/ Przygotowanie terenu inwestycji, wykonanie robot ziemnych, fundamentow oraz
ptyty fundamentowej. — 25%

2/ Wykonanie konstrukcji budynku, stropéw, $cian no$nych, dachu oraz stolarki
okiennej i drzwi zewngtrznych (stan surowy zamknigty)- 30%

3/ Wykonanie instalacji wewnetrznych (wod.-kan., elektrycznej, C.O., wentylacji),
elewacji, tynkow wewngtrznych oraz posadzek- 25%

4/ Wykonczenie czgéci wspolnych, zagospodarowanie terenu, wykonanie przylaczy,
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie oraz przygotowanie do przeniesienia wtasnosci
-20%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy w nastgpujacych przypadkach:

a)  w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie spelni $wiadczenia
pienigznego na poczet Ceny Catkowitej w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego nalezycie
umocowany przedstawiciel nie stawig si¢ na Odbiorze Technicznym, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze$¢dziesiat) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;

2. wprzypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego nalezycie umocowany
przedstawiciel nie stawia si¢ do podpisania Umowy Przenoszacej, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szes¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

3. Nabywca ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy w nastgpujacych przypadkach:

a) w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 - 5 Ustawy Nabywcy przystuguje
prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia, tj.: jezeli
niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy

* Niepotrzebne skreslic.

6 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej,

1)  jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy; w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w przypadku
nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie okreslonym w Umowie
Deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej Nabywca zobowiazany bedzie wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, ktérego bezskuteczny uptyw bedzie uprawniat
Nabywce do odstapienia od Umowy, a w razie takiego odstagpienia Nabywca zachowa roszczenie
z tytutu kary umownej, o ktérej mowa w ust. 5 ponizej;

2)  w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku, gdy Deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do
odstapienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

3) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku, gdy Deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do
odstgpienia od Umowy w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia;

4)  w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku niewykonania przez
Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowiazku
poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasa w przypadku okreslonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz przekazania Nabywcy
oswiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 (dziesig¢)
dni od zawarcia takiej umowy, przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia
od Umowy po uptywie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

5)  w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku nieusunigcia przez
Dewelopera wady istotnej Budynku Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy;

6) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

1)  wprzypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk zazadat wykonania
Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U. z
2022 r. poz. 1520 ze zm.). Dodatkowo, Nabywca ma umowne prawo odstapienia od Umowy: w
przypadku, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 Umowy Deweloperskiej (podwyzszenie Ceny Catkowitej
ze wzgledu na podwyzszenie stawki podatku VAT lub wprowadzenie innego podatku lub
podatkow) - w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia od
Dewelopera o takim zwigkszeniu Ceny Catkowite;j;

2) w przypadku, o ktorym mowa w § 8 ust. 6 Umowy Deweloperskiej (r6znica w faktycznej
powierzchni uzytkowej Budynku Mieszkalnego o wigcej niz 2 %) - w terminie 14 (czternascie)
dni po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o zmianie faktycznej powierzchni

uzytkowej Budynku Mieszkalnego i zwigzanej z tym zmianie ceny za Budynek Mieszkalny;

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasno$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$s¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie




gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Dz.1222,1526 899.000 zt
Dz.1523,1524,1525 940.000 zt
Ceny z podatkiem vat

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

125 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Dz.1222,1526 7.192 zl/m2
Dz.1523,1524,1525 7.520 zt/m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Najp6zniej do 31.12.2027roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

murowana

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

Standard wykonczenia -deweloperski ,
Teren wyrdwnany i uprzatniety po budowie

Liczba lokali w budynku 1

Liczba miejsc garazowych garaz

i postojowych

Dostepne media w budynku *woda
*kanalizacja

*energia elektryczna

Dostep do drogi publiczne;j

DR 917

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych




Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiagzuje
si¢ deweloper

¢  Fundamenty — lawy fundamentowe zelbetowe ,

o Sciany konstrukcyjne - zaprojektowano z bloczkéw gazobetonowych typu Suporeks
24cm na systemowej zaprawie klejowej, 20cm styropian fasadowy,

e  Elewacja — tynk silikonowo - silikatowy kolor pastelowy, ktadziony natryskowo,

e Wience monolityczne, zelbetowe, wylewane na budowie,

¢ Belki konstrukcyjne stropowe, drewniane,

e Dach - krokwiowy ,

e Pokrycie dachu — dachéwka betonowa kolor antracytowy, podbitka drewniana,

e Izolacja dachu — celuloza wdmuchiwana maszynowo, nie mniej niz 35cm

o Sciany dzialowe- z bloczkéw Suporeks gr. 12cm na systemowej zaprawie klejowej,

e  Tynki wewngtrzne - maszynowe, gipsowe Knauf MP75 kat.3,

e  Sufit- ptyta g-k nie szpachlowana

e  Posadzki - maszynowe C20/25 ,

e Okna— troéjwarstwowe , zewnetrzny kolor winchester, wewnetrzny kolor biaty,
parapety termiczne ,,ciepte”,

e  Parapety zewngtrzne — metalowe, okleina kolor winchester,

e Instalacje wewnetrzne — wodna (skrzynka wodomierzowa), kanalizacyjna, c.o.
podtogowe, elektryczna (gniazda, wlaczniki, 2x skrzynka WZL), TV + internet
(przewody, bez osprzetu),

e Drzwi zewngtrzne- jednoskrzydtowe z wktadka termiczna, kolor winchester, z
antracytowym wykonczeniem,

e  Brama garazowa, sterowanie pilot 2szt,

e Ogrodzenie frontowe palisadowe — panele stalowe cynkowane, malowane proszkowo,
kolor antracyt, furtka, brama wjazdowa,

e Prace brukarskie wokot budynku, kostka szara melanz : taras, doj$cie do budynku,
dojazd do garazu,

e odbior budynku PINB ,

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Wraz z nabyciem prawa wlasnosci budynku mieszkalnego, nabywca
zobowigzany jest do jednoczesnego nabycia udziatu wynoszacego:

e 1/2444 w prawie wlasnoS$ci dziatki ewidencyjnej oznaczonej jako DR
122/34,

o 1/4888 w prawie wlasnoS$ci dziatki ewidencyjnej oznaczonej jako DR
1019.

Wskazane dziatki stanowig wewngtrzne drogi osiedlowe, zapewniajgce dostep
komunikacyjny do nieruchomosci oraz bezposrednie polaczenie z droga
publiczng — gminng o numerze 917.

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego




913

300

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Sylwiana Czyrkun — prezes zarzadu

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji budynek 1522-1526

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).
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